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Svarbu zinoti

Artea Europos ir Baltijos obligacijy subfondas (toliau — subfondas) yra UAB ,Artea Asset Management® (toliau — Valdymo jmoné) valdomo atvirojo suderintojo
investicinio fondo ,Artea sudétinis fondas“ subfondas.

Subfondas veikia kaip finansuojantysis subjektas ir ne maziau kaip 85 proc. savo grynujy aktyvy investuoja | Liuksemburgo Didziojoje Hercogystéje jsteigto sudétinio
investicinio fondo ,Artea Fund® subfondo Artea Emerging Europe Bond Fund (,Finansuojamasis subfondas®) instituciniams investuotojams skirtos klasés | investicinius
vienetus. Finansuojamasis subfondas savo ruoZtu iki 100 proc. savo turto investuoja j besivystancios Europos vyriausybiy ir jmoniy skolos vertybinius popierius.

Investavimas | subfondo investicinius vienetus yra susijes su investavimo rizika. Subfondo praeities rezultatai parodo tik fondo veiklos rezultatus uz buvus;j laikotarpj.
Praeities rezultatai negarantuoja ateities rezultaty. Jei anksCiau investicijy grgza buvo teigiama, ji nebatinai tokia bus ateityje, investicijy verte gali ir Kilti, ir kristi.
Valdymo jmoné negarantuoja investicijy pelningumo. Investiciniy fondy vienety naujausios vertés skelbiamos hiips://www.artea.lt/It/privatiems/taupymas-
investavimas/investavimas/investiciniai-fondai/artea-europos-ir-baltijos-obligaciju-subfondas.

Prie$ priimdami sprendimg investuoti, turite patys ar padedami investicijy konsultanty jvertinti pasirinkto subfondo investavimo strategijg, taikomus mokescius, visas su
investavimu susijusias rizikas bei atidziai perskaityti subfondo Taisykles, Prospektg ir Pagrindinés informacijos investuotojams dokumentg, kuriuos galima rasti
Valdymo jmonés tinklalapyje https://www.artea.lt/It/privatiems/taupymas-investavimas/investavimas/investiciniai-fondai/artea-europos-ir-baltijos-obligaciju-subfondas
arba galima gauti nemokamai Valdymo jmonés klienty aptarnavimo centruose.

Subfondas turi lyginamajj indeksa, kuris parinktas taip, kad kuo tiksliau atspindéty fondo taisyklése bei prospekte nustatytg investavimo strategijg (jy rasis, proporcijas)
bei strateginj subfondo investicijy paskirstymg. Lyginamasis indeksas yra rodiklis, su kurio kintancia reikSme lyginama fondo investicijy grgza.

Visa iSdéstyta informacija yra reklaminio pobuddzio ir negali bati interpretuojama kaip rekomendacija, pasidlymas ar kvietimas investuoti UAB ,Artea Asset
Management” valdomuose fonduose. Pateikiama informacija negali bati jokio véliau sudaryto sandorio pagrindas. Nors Sios reklaminio pobudZio informacijos turinys
yra pagrjstas Saltiniais, kurie yra laikomi patikimais, UAB ,Artea Asset Management® néra atsakinga uz Sios informacijos netikslumus, pasikeitimus, taip pat ir
nuostolius, kuriy gali atsirasti, kai investicijos grindziamos Sia informacija.
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Investavimo strategija

Kaip generuojama grgza?
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Informacija apie subfondag

. |steigimas: 2010-10-29 Morningstar

« AUM: EUR 9 M/ EUR 61 M (finansuojamasis fondas) / Strategijos AUM: * * * *

EUR 329 M

+ Subfondo ISIN: LTIFO0000468 Lipper Leaders***

* Valdymo mokestis: 0.45%

» Didziausias subfondo lygio BIK*: iki 2% AukscCiausias bendras reitingas 3 iS 4

+ Salyginis BIK**: 2.13% kategorijy tarp besivystancios Europos

* Investicijy valdytojas: Artea Asset Management obligacijy fondy, registruoty parduoti

* Valdymo jmoné: Artea Asset Management Vokietijoje

* Depozitoriumas: AB SEB Bankas

© O© 6 O

Total Consistent  Preservation Expense
return Return

*Bendrasis islaidy koeficientas (BIK) — procentinis dydis, kuris parodo, kokia vidutiné subfondo grynujy aktyvy dalis skiriama jo valdymo iSlaidoms padengti.

**Salyginis BIK lygus santykiui, kurio vardiklis yra subfondo atitinkamo laikotarpio vidutiniai grynieji aktyvai, o skaitiklis gaunamas sumuojant subfondo bendrgsias veiklos iSlaidas, jtraukiamas a
apskaiciuojant jo BIK, bei visas kitas iSlaidas, susijusias su subfondo investicijomis j kitus kolektyvinio investavimo subjektus, taip pat pridedant kolektyviniam investavimo subjektui, j kurj investuojama,

sumokeétus platinimo ir iSpirkimo mokescius.

***Reitingai 2024 m. gruodzio duomenimis



Strategija

Tikslingi besivystanc€ios Europos vyriausybiy ir jmoniy emitenty obligacijy TOP pasirinkimai

Tikslas: Strategija:

« Fundamentaliai stipriy trumpalaikiy skolos bei vyriausybiy vertybiniy
popieriy, denominuoty eurais ar JAV doleriais, paieSka besivystancios

el e fETiies G Europos rinkose (draudziant valiutos rizikg)

maksimizavimas (Sharpe

rodiklis) ir vertés nuosmukio « Dabartinis vidutinis kredito reitingas: BBB
minimizavimas
« Pajamingumas iki iSpirkimo (eurais): 5,00/0 (eurais);
 Finansiné trukmé: 3,9 mety

Saltinis: Artea Asset Management, 2026 kovas a
*Subfondo charakteristikos pateikiamos pagal finansuojamojo fondo portfelio pozicijas



Subfondo graza nuo jsteigimo (2010-10-29) palyginus su lyg. indeksu

80%
— Artea Europos ir Baltijos obligacijy subfondas Lyginamasis indeksas
70% Vidutiné . .
.. . Sharpe Finansiné
metiné Kintamumas L .
o rodiklis trukmeé
graza
60%
50%
Artea 30%  2.2% 14 4,9% 3,9
subfondas
40%
30%
™A
o o bye 420 519 0,3 4,7% 4,0
0% / v indeksas
/'J
10% / Do “ T . ..
Nuo jkarimo subfondas uzdirbo zymiai didesne grazg, taciau su
~ /v mazesniu kintamumu, o tai didina investicijos patraukluma.
0% |» L
'10% T T T T T T T

2010.10.29 2012.10.29 2014.10.29 2016.10.29 2018.10.29 2020.10.29 2022.10.29 2024.10.29

*Grgza po mokes¢iy

**Lyginamasis indeksas: 50% Bloomberg Pan Euro EM: Europe Total Return Index Unhedged EUR (104339EU Index); 40% Bloomberg Pan-European High Yield (Euro) TR Index (I02501EU Index); 10%
European Central Bank ESTR OIS Index (OISESTR Index). Previous benchmark index (until November 30th 2023): 50% J.P. Morgan Euro Emerging Markets Bond Index (EMBI) Global Diversified Europe
(JPEFEUR Index), 40% Bloomberg Pan-European High Yield (Euro) TR Index (102501EU Index), 10% European Central Bank ESTR OIS Index (OISESTR Index)

Saltinis: Artea Asset Management, Bloomberg, 2026 kovas a



Geresnés charakteristikos palyginus su eurais denominuotos
iInvesticinio reitingo jmoniy skolos indeksu

80%
= Artea Europos ir Baltijos obligacijy subfondas
Vidutiné . ..
70% o .
° Bloomberg Euro Aggregate Corporate Total Return Index Value metiné  Kintamumas g::;‘:; Fltrsslr(\:::;e
Unhedged EUR graza*
60%
50% Artea 30%  2.2% 14 4,9% 3,9
subfondas
40%
‘\ Investicinio
30% } reitingo
v jmoniy 2,3% 3,1% 0,8 3,6% 4.6
skolos
20% "V .
° indeksas
10% llgalaikéje perspektyvoje subfondas uzdirbo Zymiai didesne
‘ gragza, taCiau su mazesniu kintamumu, o tai didina investicijos
J
0% r/“\&/ patraukluma.
(o]
'10% T T T T T T T

2010.10.29 2012.10.29 2014.10.29 2016.10.29 2018.10.29 2020.10.29 2022.10.29 2024.10.29

Saltinis: Artea Asset Management, Bloomberg, 2026 kovas a
*Graza po mokescCiy



Subfondo grgzos dedamosios

Galimybiy mazesnése

CRE obligacijy rinkos
obligacijose iSnaudojimas

neefektyvumas

Lankstumas keisti
portfelio struktirg
tarp vyriausybeés ir

Aktyvus dalyvavimas
jmoniy obligacijy '

pirmingje rinkoje



Tipinés obligacijos, | kurias investuojame: pavyzdys

Globalworth:

«  Stambus biury paskirties NT valdytojas vidurio ir ryty Europoje, kurio

portfelis sudaro daugiau nei 1 min. kv.m. turto:
* Investicinio turto verte virsija 2,5 mird. eury;
»  Objektai daugiausiai Lenkijoje ir Rumunijoje.

«  Stabills pinigy srautai, solidus skolos lygis — skola 2025 m.

gruodzio meén. prilygo 37,0% turto vertés, uzimtumas 85,4%.

2025 m. pabaigos duomenimis, EPRA grynasis pradinis

pajamingumas 5,9%.

* Nejtrauktas j centro ir ryty Europos obligacijy lyginamajj indeksg dél

mazesnés nei 500 min. USD dydZio obligacijy emisijos.
«  BB-/BBB- reitingo emisija su solidZiu 6,1% pajamingumu ikKi

iSpirkimo.

globalworth

PPY

Saltinis: emitento ataskaitos, Artea Asset Management, 2026 kovas

Poland Regional Poland Warsaw

Regional Romania
Romania Industrial Bucharest

t‘é“’

*In {;Iurc the number of standing properties
in each region / city
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Subfondo pajamingumas™ islieka patrauklus

Artea Europos ir Baltijos obligacijy subfondas

w » o o N © ©
o o o o o o o

Pajamingumas iki iSpirkimo (%)
N
o

Saltinis: Artea Asset Management, 2026 kovas
Svarbu Zinoti: ankstesni rezultatai negali bati laikomi patikimu basimos veiklos rodikliu
*Pajamingumas pateikiamas finansuojamojo fondo portfelio pozicijoms



Subfondo portfelio charakteristikos

Valiuta Valstybée ir skolos tipas
Lietuva KRR
Rumunija | I -~
te L enkia |
Cekija NG
Bulgarija I
Latvija N
Trukme son [2% Slovakija I
\ Austrija  IHIIIIIuNDD
miki 1 mety 33% 14% Makedonija
1-3 metai Turkija N
3-5 metai Estija I
5-7 metai
nuo 7 mety 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18%
48% ®|monés VP  m\Vyriausybés VP

Saltinis: Artea Asset Management, 2026 kovas a
*Subfondo charakteristikos pateikiamos pagal finansuojamojo fondo portfelio pozicijas



5 didziausios investicijos

AKRPLS 6 05/15/30 y
Y
(Akropolis) l i

- Lyderiaujantis prekybos ir pramogy centry operatorius Baltijos Salyse;

- Aukstas uzimtumas, siekiantis ~98 % (2024 m. IV ketv. duomenimis), konservatyvus
grynasis LTV lygus 21 %, grynasis nuomos pajamingumas (NRI) ~9 % (2025 m. |
pusmecio duomenimis).

BULENR 4 1/4 06/19/30 ‘%
(Bulgarian Energy)

- Vertikaliai integruota, 100 % valstybés valdoma grupé, uZzimanti dominuojancias
pozicijas Bulgarijos elektros energijos gamybos, perdavimo ir dujy tiekimo srityse;

- Tvirtas balansas (2025 m. pirmojo pusmecio duomenimis, nuosavybés rodiklis - 64,7 %,
o grynasis finansinis svertas artimas nuliui).

LATVEN 3.612 11/13/30 !
v
(Latvenergo) l4 ¢

- Sandéliy ir gamybos patalpy vystytoja Lenkijoje, Vokietijoje ir kitose Vidurio Europos
rinkose;

- ~100 % klienty i8laikymo rodiklis, 91 % uZimtumas ir 8 mety vidutiné nuomos sutarties
trukmé; diversifikuota nuomininky bazé (~200 jmoniy),

- Geri finansiniai rodikliai: 46 % LTV 2025 m. Ill ketv. duomenimis.

GWILN 6 1/4 03/31/30 ;
Y
(Globalworth) ls !

- Stambus biury investuotojas ir nuomotojas Vidurio ir Ryty Europoje, kurio valdomas
portfelis virsija 1,4 min. kv. m turto.
- BBB-/BB+ reitingo emisija uz solidzZig, apie 6,1 % siekiancig metine gragza.

EASEUR 6 1/2 05/15/30
(Eastern European Electric I2%
Company)

Saltinis: Artea Asset Management, 2026 kovas
*Subfondo charakteristikos pateikiamos pagal finansuojamojo fondo portfelio pozicijas

- EEEC sudaro ~40 % Bulgarijos elektros energijos paskirstymo rinkos ir turi monopol;
paskirstymo srityje vakary Bulgarijoje;

- Didele EBITDA dalj sudaro reguliuojamas elektros energijos paskirstymo verslas, o tai
lemia mazesne verslo rizikg ir didesnj pinigy srauty nuspéjamuma.



Rizikos valdymo strategijos verté neramiais laikais — geresnée

graza

Eurozonos krizé

-4%
-8%
-12%

-16%

2011.06.06 2011.07.06 2011.08.06 2011.09.06 2011.10.06 2011.11.06

e A\rtea == Konkurentas #1 == Konkurentas #2

e Konkurentas #4 e KOnkurentas #5 Konkurentas #6

== Konkurentas #8 = Konkurentas #9 == | yg. indeksas

Saltinis: Artea Asset Management, 2026 kovas

2011.12.06

Konkurentas #3
e Konkurentas #7

FED kiekybinio skatinimo programos apimties mazinimas

4%

0%

-4%

-8%

-12%

-16%
2013.05.08 2013.08.08 2013.11.08 2014.02.08

e Artea == KOnkurentas #1 === Konkurentas #2

e Konkurentas #4 e KOnkurentas #5 Konkurentas #6

== Konkurentas #8 == Konkurentas #9 == | yg. indeksas

*Per 2022 m. buvo likviduoti keli konkurentai, todél jy grgza naujausiame grafike neberodoma. Konkurentai buvo atrinkti remiantis vidiniu vertinimu, siekiant rasti palyginamy fondy, orientuoty j CRE
regiong. Lygiaverciy fondy saradas gali bati neiSsamus ir jy gragza gali skirtis pagal skirtingus scenarijus. Ankstesni rezultatai negarantuoja ateities grgzos.

2014.05.08

Konkurentas #3
e Konkurentas #7

=)



Rizikos valdymo strategijos verté neramiais laikais — geresnée

graza

Covid-19 iSsipardavimas

5% 5%
0%
0%
-5%
-10%
-5%
-15%
_709
-10% 20%
-25%
-15% -30%
-35%
-20% -40%
2020.02.19 2020.04.19 2020.06.19 2020.08.19 2020.10.19 2020.12.19
e Artea == KOnkurentas #1 Konkurentas #2 Konkurentas #3

Konkurentas #6 == Konkurentas #7

e | yg. indeksas

== Konkurentas #5
e Konkurentas #9

= Konkurentas #4
e Konkurentas #8

Saltinis: Artea Asset Management, 2026 kovas

*Per 2022-2025 m. buvo likviduoti keli konkurentai, todél jy gragza naujausiame grafike neberodoma. Konkurentai buvo atrinkti remiantis vidiniu vertinimu, siekiant rasti palyginamy fondy, orientuoty j

2021.08.31

e Artea

Infliacija, palikany normy kélimas, invazija j Ukraing

R

2022.05.31 2023.02.28 2023.11.30 2024.08.31 2025.05.31 2026.02.28

e KOnkurentas #1 Konkurentas #3 = KOnkurentas #5

Konkurentas #6 == Konkurentas #8 e | yg. indeksas

=)

CRE regiong. Lygiaverc¢iy fondy sarasas gali bati neiSsamus ir jy gragza gali skirtis pagal skirtingus scenarijus. Ankstesni rezultatai negarantuoja ateities grgzos.



Subfondo rezultaty palyginimas su konkurentais per pastaruosius
10 mety

Performance Time period = 10 years v
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Ekonomikos issivystymo lygis artéja prie vakary Europos

BVP (skai€iuojant perkamosios galios pariteto principu) Zmogui % nuo ES-27 vidurkio
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Apibendrinimas

Turto klase

Mazai iStitas regionas,

sitlantis patrauklias
galimybes aktyviems
investicijy |  obligacijas

valdytojams.

000

L€

Komanda

Patyrusi komanda, turinti
vertingg patirtj aktyviai
valdant besivystancios
Europos rinky obligacijas ir
akcijas.

Strategija
,Bottom-up” principu
analizuojamos  obligacijos ir
rinkos neefektyvumo
iSnaudojimas, kad baty

sugeneruota papildoma grgza.

il

Balansuota rizika ir graza

Trumpos finansinés trukmés ir
stabilia valiuta denominuotos
obligacijos, leidzianCios uzdirbti
gerg grgzg su kontroliuojamu
rizikos laipsniu
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ESG integracija (SFDR 6 straipsnis™)

Investuojant vengiama kreipti kapitalg | maziau tvarias veiklas, taip sumazinant
nuostoliy rizikg

Du pagrindiniai investicijy atrankos elementai ESG kontekste, naudojami
obligacijy strategijose:

Neigiamy veiksniy iSskyrimas

« Emitentai nedalyvauja / negauna didelés dalies pajamy iS priestaringai
vertinamy ginkly gamybos ir pardavimo, tabako, alkoholio, azartiniy
loSimy ir pornografijos sektoriy.

ESG integracija

« Priimant investicinius sprendimus atsizvelgiama j ,Bloomberg“ ESG
balg, | kurj jeina standartizuoty ESG metriky rinkinys, bei j treCiyjy Saliy
skelbiamus rodiklius.

*https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX:32019R2088
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